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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP 118/2026

| - INFORMACOES GERAIS

1. Informacgdes Gerais

o Objetivo: Analisar a viabilidade técnica e econdmica da contratagao de obra
comum de engenharia para reparos e recomposi¢ao das condi¢des originais
do imovel do antigo CEIl Prof? Gisele Kawikioni, localizado na Rua Abilio
Correa de Melo, n°® 689, Bairro Cordeiros, visando a devolucao oficial das
chaves ao proprietario.

« Area Requisitante: Secretaria Municipal de Educacdo — Diretoria de
Infraestrutura Escolar (DIE).

Equipe de Planejamento da Contratagéo:

Nome Cargo / Fungao Matricula  E-mail
Diretor de
Joao Carlos @ Infraestrutura : o
Bittencourt Escolar 2692101 die@edu.itajai.sc.gov.br
(Requisitante)
Engenheiro  Civil
Joelcir Zatta (Integrante 1826201 die@edu.itajai.sc.gov.br
Técnico)

Il — DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL
2. Descrigao do Problema a ser Resolvido ou da Necessidade Apresentada

A unidade escolar CEIl Prof? Gisele Kawikioni foi realocada para novo endereco,
desocupando o imovel anteriormente utilizado pela Administracdo Publica. Como
o prédio é privado e alugado pelo Municipio de ltajai, a devolugao oficial do bem
ao proprietario exige a restituicio das suas caracteristicas originais de
habitabilidade, conservacédo e layout, conforme estabelecido nas clausulas do
contrato de locacao e projeto original da edificagao.

A auséncia de reforma impede o encerramento formal da locagéo e a entrega das
chaves, sujeitando o Municipio a continuidade indevida do pagamento de aluguéis
e encargos sobre um imovel sem uso pedagdgico. A contratagdo visa sanar esta
pendéncia e resguardar o erario, visto que a responsabilidade de devolver o imével
nas condicbes prévias a locacao é responsabilidade do Municipio, conforme
clausula 9° do Contrato n°® 048/2010.

A execugao dos servigos reveste-se de carater necessario e urgente, considerando
que a vigéncia do Contrato de Locagao n° 048/2010 foi prorrogada até 31/12/2026,
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mediante o seu 17° Termo Aditivo. A ndo conclusédo das intervengdes no prazo
assinalado acarretara a manutengdo indevida do encargo locaticio — atualmente
fixado em R$ 10.391,41 mensais —, resultando em dispéndio desnecessario de
recursos publicos e prejuizo ao erario decorrente da retengcdo de imével sem
utilidade administrativa.

Para confrontar as condi¢coes do imdvel e delimitar estritamente as intervencgdes
de responsabilidade do Municipio, junta-se ao processo, o Projeto Original da
Edificacdo, e o Projeto de Reforma/Adequacdo. O escopo contempla
exclusivamente a recomposi¢gdo do layout e o reparo de adaptagcdes e danos
decorrentes do uso pela Administragdo Publica, desconsiderando eventuais
desgastes naturais da edificagdo ou vicios construtivos preexistentes. O
proprietario tomou ciéncia do escopo, conforme demonstrado no projeto de
reforma, com sua concordancia e assinatura.

3. Demonstracao da Previsdo da Contratacdo com o Plano Anual de Contratacdes

A presente demanda é decorrente do encerramento de contrato de locagao e
devolugdo de bem publico/alugado, a inclusdo operacional da despesa da-se na
Acdo de Manutengao e Conservacado da Infraestrutura Escolar do exercicio de
2026.

4. Descrigao dos Requisitos da Potencial Contratagao

« Natureza da Contratagao: Obra comum de engenharia, de carater n&o
continuo, para reforma e recomposi¢cédo do imovel. Classifica-se como obra
comum pois seus padrboes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos por especificagbes usuais de mercado e
metodologias construtivas consagradas.

« Regime de Execugao: Empreitada por Pregco Unitario, nos termos do art.
46, |, da Lei n°® 14.133/2021, garantindo que as medi¢cdes e pagamentos
correspondam estritamente aos quantitativos de servigos efetivamente
executados.

« Responsabilidade Técnica e Acompanhamento: A contratada devera
obrigatoriamente apresentar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) de execugéo da
obra emitida junto ao CREA/CAU, e manter profissional habilitado como
Responsavel Técnico durante toda a execug¢ao dos servicos.

o« Gestao Ambiental e Residuos: Cumprimento obrigatério das normas de
segregacao, transporte e destinagao final ambientalmente adequada dos
Residuos da Construgéo Civil (RCC), mediante comprovagao por MTR/CTR
conforme detalhado no Item 13 deste ETP.

« Condigoes de Acesso e Infraestrutura do Local: O imdvel ja se encontra
desocupado, com infraestrutura de agua e energia elétrica disponiveis. Os
servicos deverdo ser realizados de segunda a sabado, no horario
compreendido entre 07:30h e 18:00h, devendo a contratada adotar medidas
de seguranca e isolamento do local.
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« Padrées Minimos de Qualidade: Observancia integral ao Projeto Basico,
Memorial Descritivo, normas técnicas da ABNT e normas de acessibilidade
e seguranga vigentes.

e Prazo de Execugao: 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir do
recebimento da Ordem de Servico.

« Prazo de Vigéncia: 150 (cento e cinquenta) dias corridos a contar da
assinatura contratual, tempo habil para comportar a emissdo da Ordem de
Servigo, a execugao da obra (60 dias), a emissdo do Termo de Recebimento
Provisério (em até 15 dias apds a conclusédo), a eventual corregcao de
pendéncias apontadas pela fiscalizagdo e a emissdo do Termo de
Recebimento Definitivo (em até 60 dias apds o recebimento provisoério),
além do encerramento administrativo do contrato.

5. Estimativa das Quantidades para a Contratacéo

A intervencdo abrange a area construida aproximada de 405,18 m? Os
quantitativos foram mensurados tecnicamente pela equipe de engenharia, estando
representados no projeto de reforma, discriminados no memorial descritivo € na
Planilha Orgamentaria anexos, abrangendo servigos de demoligdo, reconstituicdo
de alvenarias, revestimentos, revisdo elétrica e sanitaria, pintura geral e limpeza
final.

Il - PROSPECCAO DE SOLUGCOES

6. Levantamento Mercadolégico

Foram avaliadas as alternativas técnicas disponiveis para o atendimento da
necessidade publica:

e« Solugcdo 1 (Contratagcdo de Empresa de Engenharia via Licitagao):
Realizacdo de Concorréncia para contratagdo de empresa de engenharia
sob regime de preco unitario.

e Solugao 2 (Indenizagao Direta ao Proprietario): Repasse financeiro direto
ao locador para execucao propria das reformas.

e Solugao 3 (Execugao por Equipe Propria de Manutencao do Municipio):
Utilizacdo da equipe interna de manutencado da SME.

6.1. Comparativo das Solu¢ées

Requisito / Solugao 1 Solugao 2 Solugao 3
Cri(t]ério (Licitacao - Pregco  (Indenizagao (Equipe
Unitario) Direta) Prépria)

Atendimento
aos Principios
do Licitar (Lei
14.133/21)

Atende (Controle @ Nao atende
por medicdo e (Risco de  Atende
tabela SINAPI) sobrepreco e
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Requisito / Solugao 1 Solugao 2 Solugao 3
Cri(tlério (Licitagao - Pregco = (Indenizagao (Equipe
Unitario) Direta) Prépria)
contestacao
legal)
Nao atende
(Equipe
Capacidade Atende (Empresa Atende~ interna
ey : (Execucéo L
Técnica e de engenharia clo direcionada a
Operacional com ART/CAT) pelo reparos
proprietario) i
pontuais em
escolas ativas)
Garantia Atende (Garantia
Técnica dos legal e Nao atende Atende
Servigos retencao/caucéao)
Nao atende
Vantajosidade thlgnd; (Valclnr N3o atend (Desvio de
Econdémica alzacdo pelo ao atende finalidade e
SINAPI)

morosidade)

e« Conclusao da Prospeccao: A Solugao 1 é a unica técnica, juridica e
economicamente viavel para o Municipio.

« Da Qualificagao Técnica: os requisitos de qualificagao técnica operacional
e profissional serdo definidos no Termo de Referéncia.

7. Estimativa do Valor da Contratagao

O valor global estimado para a realizagdo dos servigos é de R$ 149.787,93 (Cento
e quarenta e nove mil e setecentos e oitenta e sete reais e noventa e trés centavos),
obtido através do orcamento detalhado, elaborado a partir do software de
orcamentacao OrcaFascio.

IV — SOLUCAO ESCOLHIDA E JUSTIFICATIVAS

8. Descricdo da Solucao Escolhida

Contratagdo de empresa de engenharia ou arquitetura, para execugédo de obra
destinada a reforma, reparos e recomposicao das condi¢des originais de imovel
com area de 405,18 m? conforme quantitativos da planilha de orgamento
estimativo de custos, e demais condi¢cdes estabelecidas no Memorial Descritivo e
no Projeto Basico.
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9. Justificativa para o Nao Parcelamento da Contratacao

O objeto constitui um todo unitario e indissociavel. O parcelamento dos servigos
em multiplos contratos geraria superposigdao de canteiros de obras, conflito de
responsabilidades técnicas sobre garantias de servigos conexos e elevado risco
de atraso na devolucdo final do imével. A adjudicacdo por Lote Unico assegura a
integridade da execugao, a economia de escala e a eficiéncia administrativa.

10. Contratacdes Correlatas e/ou Interdependentes

A desmobilizacido dos méveis e a transferéncia das atividades escolares para a
nova sede do CEI Prof? Gisele Kawikioni ja foram concluidas, inexistindo
pendéncias operacionais que impegam o inicio imediato dos trabalhos, apos a
emissao da Ordem de Servico.

11. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

« Economicidade: Interrupcdo imediata do pagamento de aluguéis e
encargos do imovel apds a reforma e devolugao das chaves.

« Eficiéncia e Protecao ao Erario: Cumprimento rigoroso das obrigages
contratuais de locagao, evitando disputas judiciais ou cobrangas de multas
por retengao indevida do bem.

12. Providéncias a serem Adotadas pela Administracao Prévias a Celebracao

1. Emissdo do ato formal de designagcdo dos Fiscais Administrativo,
Técnico/Execucgao e Orcamentista.

2. Bloqueio orgamentario da despesa.

3. Emissao da Ordem de Servico e agendamento da vistoria prévia, de inicio
dos servigos, com a empresa contratada.

13. Possiveis Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

A contratada devera observar rigorosamente as normas ambientais vigentes,
especialmente no tocante a segregacado, transporte e destinacdo final dos
Residuos da Construcéo Civil (RCC), em estrita conformidade com a Resolugéo
CONAMA n° 307/2002 e a legislagdo municipal de Itajai/SC. Para tanto, é
obrigatédria a utilizagao exclusiva de transportadores e areas de destinagao (aterros
ou areas de transbordo e triagem) devidamente licenciados pelo 6érgao ambiental
competente. A comprovacdo da destinacdo adequada devera ser realizada
mensalmente (ou ao final da obra) mediante a apresentagdo dos respectivos
Manifestos de Transporte de Residuos (MTR), Controle de Transporte de
Residuos (CTR) e certificados de destinacdo final, sob pena de retengédo de
pagamentos. Adicionalmente, devera ser priorizado 0 uso de insumos com baixo
teor de Compostos Organicos Volateis (COVs), tais como tintas a base de agua.
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14. Responsaveis pela Elaboragao do ETP

Joao Carlos Bittencourt
Diretor de Infraestrutura Escolar (Integrante Requisitante)
Matricula: 2692101

Eng.° Joelcir Zatta
Engenheiro Civil— CREA/SC 098.011-0 (Integrante Técnico)
Matricula: 1826201

Decumento assinado digitalmente

JOAO CARLOS BITTENCOURT . ..
g \lb Data: 09/10/2026 23:34:02-0300 Assinado de forma dlgltal

Verifique em https://validar.iti.gov.br por J0e|Cir Zatta

Joelcir Zatta Dados: 2026.10.13

10:15:40 -03'00'

Jodo Carlos Bittencourt Joelcir Zatta
Diretor de Infraestrutura Eng®. Civil - CREA/SC 098.011-0
Matricula: 2692101 Matricula 1826201

15. Posicionamento Conclusivo e Aprovacao

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado, atesto a viabilidade técnica,
econdmica e juridica da contratacao pretendida e APROVO o presente documento
em conformidade com o art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021 e o Decreto
Municipal n® 12.840/2023 (conforme a IN n° 68/CGM/SEGOV/2023).

Itajai/SC, 08 de outubro de 2026.

MICHELLE Assinado de forma digital

RIGUEIRA DA por MICHELLE RIGUEIRA
DA SILVA:02173833944

SILVA:021738339 pados: 2026.10.13
44 16:40:27 0300

Michélle Rigueira da Silva
Secretaria Municipal de Educacéao
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